Andelsboligforeningen Arhusgade 23-27/Randersgade 55.

Referat af den ordinzre generalforsamling tirsdag 8. 9 maj 1995.

Tilstede:

Fra bestyrelsen: Jacob Hygom, Signe Lindskov Hansen, Kristian Sand,
Marianne Hougaard, suppleant J.B.Martin.

gvrige andelshavere: Morten Kyhnau Hansen, Helle Nielsen, Villy Quaade,
Kirsten Andersen, Hanne Lindblad, Astrid Hendrup,
Jens Chr. Jensen, Helle Andersen, Ane Havsteen,
Kathrin Klausen & Torhen Danielsen.

Fuldmagter: Peter Rusch Hansen, Anne Mette Hansen.
T alt: Reprasentanter for 15 andele og 2 fuldmagter.
Gaester: Birgitte Bonde fra Alterna Boligadministration.

Advokat Jens Bruhn-Petersen.
Arkitekt Rainer Withagen.

Referat
ad 1. Marianne Hougaard blev enstemmigt valgt som referent.
ad 2. Kristian Sand blev enstemmigt valgt som dirigent.

Herefter konstaterede dirigenten at mgdet var lovligt indkaldt.

ad 3. Bestyrelsesformand Jacob Hygom gennemgik kort de vasentligste
hegivenheder i drets lgb. Fgrst og fremmest byggesagen, der
absolut har veret den stgrste arbejdsbyrde.
Der har desuden veret kgb og salg af andele, incl. en foged-
sag samt udskiftning af samtlige yderdgrs lase.
Bestyrelsen beklager de manglende referater fra bestyrelsesmgderne
der burde have varet ophangt til alle andelshaveres orientering.

Advokal Jens Bruhn-Petersen (JBP) gennemgik byggeregnskabet og
kommenterede isar erstatningen til de 2 erhvervsandele Pizza

Pronto og U.S. Overskudslager.

Ingen andelshavere gnskede at kommentere formandens beretning
eller byggeregnskabet.

Generalforsamlingen godkendte herefter formandens beretning og
byggeregnskabet.

ad 4. Birgitte Bonde (BB) gennemgik arsregnskab 1994.

J.B.Martin: Hvorfor er udgifterne til udvendig vedligeholdelse
faldet i forhold til budgettet ?

Bestyrelsen: Udgifterne er nasten alle lagt ind under byggesagen.
Til neste ar vil vi igen have budgettet.



ad 4. (Fortsat fra side 1)

J.B.Martin: Statstilskuddet i regnskabet er anfgrt som "ansggt"
Er det fordi det ikke er godkendt endnu ?

BB.: Der star ansggt statstilskud, da belghet fgrst hlev udbetalt
pr. januar 1995.

J.B.Martin: Det ansldede belgb pa vedligeholdelsesandelen
ifglge vurdering fra arkitekt (note 4), er det et belgb
der kan risikere at blive andret ?

JBP: Ja, det kommer an pa den almindelige vurdering pr. 1/1-1996,
der vil kommunen vurdere ejendommen og man Xan ikke garantere
for det fastsatte belgb fgr vurderingen er foretaget.

J.B.Martin: Har vi generelt varet gode nok til at lagge
budgettet i de foregaende ar ?

BB: Ja.

Kirsten Andersen: Hvorfor er udgiften til porto faldet kraftigt
i forhold til hudgettet ?

BB: Det er den heller ikke. Det er blot revisor, der har valgt
at dele udgifterne ud pa andre poster end fgr.

Kirsten Andersen: Hvorfor bliver generalforsamlingen altid
afholdt sa sent pa aret ?

BB og Jacob Hygom: Byggesagen skulle i 3r vere afsluttet fgr
cdet var praktisk muligt at afholde generalforsamlingen.

Jens Chr. Jensen: Er det normalt at andelsboligforeningen
betaler for vurderingen af en lejlighed ved salg ?

Jacob Hygom: Nej, men der har veret nogle tilfalde hvor bestyrelsen
har skgnnet at der, pga. tidligere bestyrelsers mangelfulde
vurdering, har veret behov for at fa "gjort rent bord", og at vi
ikke kunne palzgge den uskyldige andelshaver denne udgift.

Jens Chr. Jensen: Ibrugtagningstilladelser i byggeregnskahet,
Hvad skal de til for ?

Rainer Withagen: Ved en ombygning ef en ejendom kraves der
ibrugtagningstilladelser til diverse arbejder f.eks. etagedazk.

Jens Chr. Jensen: Ved udregning af fordelingstallene er der @ndret
i opggrelsen af indskuddet. Fgr var det excl. indskud, nu er det
incl. - hvorfor ?

JBP: Det er teknisk en nemmere made at regne andelskronen ud pa.
Resultatet bliver det samme.

Derefter fortsatte generalforsamlingen med fastszttelsen af
andelskronen.
JBP fremlagde bestyrelsens forslag og baggrunden derfor:



ad 4.

(Fortsat fra side 2)

Det centrale ved fastsattelsen af andelskronen er at fastholde en
stabil andelskrone og sdledes undga udsving. Der er pa nuverende
tidspunkt flere usikkerheder, som g@r, at foreningen bgr fast-

sette andelskronen til noget under maksimalprisen.

For det fgrste er det usikkert om kommunen ved den neste almindelige
vurdering (pr. 1/1 1996) vil forhgje ejendomsverdien med ca. kr.

1,5 mio., som udggr den del af byggesagsudgifterne, der er aktiveret
i foreningens regnskab. I det omfang kommunen kun forhgjer med et
mindre belgb, betyder det en reduktion i andelskronen.

For det andet er der spgrgsmalet om foreningens geld, som er faldet
med ca. kr. 600.000,00 i 1gbet af 1994, som f@glge af den stigende
rente og de som fglge heraf faldende kurser. Foreningen bgr sikre,
at der er plads til at udviklingen kan ga den anden vej, uden at

det betyder fald i andelskronen.

For det tredie er der spgrgsmalet om fremtidig vedligeholdelse,
herunder indlzggelse af fjernvarme indenfor en overskuelig periode.
Igen er det centralt, at der er en "buffer" op til maksimalprisen,
saledes ar renoveringsarbejder kan gennemfgres uden (stgrre) fald

i andelskronen.

J.B.Martin fastholdt sine 3 alternative forslag til ny andelskrone.

Dirigenten bad om en tilkendegivelse fra dem der ikke umiddelbart
kunne stemme for bestyrelsens forslag.
J.B.Martin protesterede over denne fremgangsmade.

Efter en kort pause fremsatte J.B.Martin sine argumenter for de
3 forslag. J.B.Martin mente selv at forslaget pa kr. 716,85 var
for hgjt, men mente at man burde tage hensyn til de andelshavere
der havde kgbt andele pa et tidspunkt hvor andelskronen var haj.
J.B.Martin ville gerne tilgodese disse andelshavere hvis de
gnskede at flytte i det naste ar.

Signe Lindskov Hansen: Det er problematisk, rent andelsboligforenings-
etisk, at ville tilgodese de andelshavere som gnsker at forlade
foreningen. Man bgr istedet tilgodese de andelshavere der gnsker at
blive boende. Det er desuden vigtigt at sikre en vis stabilitet

i andelskronen.

Signe Lindskov Hansen opfordrede derfor til at stemme for bestyrelsens
forslag.

Hanne Lindblad: Man ma forvente at fjernvarme-indlaeggelsen ikke
er mange ar vek. Det vil medfgre store udgifter og derfor en
faldende andelskrone. Det er Jderfor ikke forsvarligt at sztte en
hgj andelskrone.

Kirsten Andersen: Vi kan altid have andelskronen senere, f.eks.
til neste ar, nar vi har et bedre overblik over gkonomien.

JBP: Fjernvarmeindlaggelsen er meger relevant. Det er absolut
ngdvendigt med en buffer-zone i forskellen mellem vor andelskrone
og den hgjest tankelige pa kr. 716,85.

J.B.Martin foreslog derpa sit forslag nr. 3 pa kr. 537,64 som
endeligt forslag til afstemning.

J.B.Martin kunne endvidere ikke forestille sig at vedligeholdelses-
udgifterne vil hlive store de naste ar, da alle vesentlige opgaver



ad 4.

ad 5.

ad 6.

DLV Tr

(Fortsat fra side 3)
nu er udfgrt iflg. tilstandsrapporten.
Generalforsamlingen stemte derefter pa fglgende forslag:

1. Andelskronen fastsazttes til kr. 450,- inkl. indskud.
2. Andelskronen fastsattes til kr. 537,64 inkl. indskud.

14 (13 andelshavere + 1 fuldmagt) stemte for kr. 450,- inkl. indskud.
3 ( 2 andelshavere + 1 fuldmagt) stemte for kr. 537,64 inkl. indskud

Hermed blev andelskronen fastsat til kr. 450,- inkl. indskud.
Derefter blev byggeregnskabet og drsregnskab 1994 godkendt
af generalforsamlingen, med den bemerkning at noten angaende
badeforeningen evt. skulle @ndres senere, afhangigt af den

senere badeforenings-afstemning.

BB gennemgik budgettet for 1995.
Generalforsamlingen godkendte budgettet.

J.B.Martins forslag blev behandlet under pkt. 4.

JBP fremlagde baggrunden for gnsket om omlagning af for-—
eningens 1an i Nykredit.

J.B.Martin fremsatte tvivl angaende den fremlagte gkonomiske
udregning. J.B.Martin har sggt oplysninger i egen bank og
Nykredit, og mener at foreningen totalt kommer til at betale
for meget ved denne omlegning.

JBP forklarede derefter om procentsatser, nominel rente m.m.

Astrid Hendrup: Kommer stigningen pa kr. 4.000,- til at
pavirke boligudgiften ?

JBP: Nej, det vil ikke kunne merkes.

Derefter stemte generalfdrsamlingen om vedtagelse af omlagning
af foreningens 1an i Nykredit.

16 (15 andelshavere + 1 fuldmagt) stemte for forslaget.
1 fuldmagt havde ikke afgivet stemme til dette forslag.

Hermed blev forslaget vedtaget.

JBP fremlagde derefter problematikken angdaende bhadekluhbens
ejerforhold.

J.B.Martin: Badeklubhen er igen og igen et emne der diskuteres.
Man kan, i regnskabet, se at klubben kan lgbe rundt og har overskud.

Astrid Hendrup: Hvilke konsekvenser har det hvis vi stemmer ja ?

JBP: Ingen.
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ad 6. (Fortsat fra side 4)

Jacob Hygom: Vi kan overveje, hvis der i fremtiden bliver et
kempe overskud, at udfgre stgrre forbedringer af baderummet.

Derefter stemte generalforsamlingen om forslaget ang. badeklubben.

16 (15 andelshavere + 1 fuldmagt) stemte for forslaget.
1 fuldmagt havde ikke afgivet stemme til dette forslag.

Hermed blev forslaget vedtaget, hvilket betyder at den i
forbindelse med renoveringssagen i 1994 afholdte udgift
til. forbedring af fallesbad, stor kr. 49.957,00 hetales af
andelsboligforeningen.

Fra naeste ar fjernes note 7 i regnskabet, og noten indgdr
under resultatopggrelsen.

Vedtagelsen af forslaget hetyder endvidere at foreningen
bekrafter de principper for gkonomisk handtering af felles-
badet, der blev vedtaget pa foreningens generalforsamling
den 24.11.1983.

ad 7. Formand Jacob Hygom, Kristian Sand og Marianne Hougaard var
pa valg. Alle genopstillede.

Anne Mette Hansen gnskede at udtrazde af hestyrelsen.
Hanne Lindblad gnskede at opstille som nyt bestyrelsesmedlem.

Suppleanter: Ane Havsteen og J.B.Martin.
Bestyrelsen pr. 9 maj 1995:
Formand: Jacob Hygom
Naestformand: Signe Lindskov Hansen
Kristian Sand
Marianne Hougaard

Hanne Tindblad

1. suppleant: Ane Havsteen
2. suppleant: J.B.Martin

ad 8. Alterna blev valgt som administrator.
ad 9. Ernst & Young blev valgt som revisor.
ad 10. Hanne Lindblad: vil det vaere dyrt at fa malet fortrapperne ?

Jacob Hygom: Ja, meget dyrt.



ad 10.

side b

(Fortsat fra side 5)

Kirsten Andersen: Bestyrelsen mangler stadig at dele
bestyrelsesreferater ud, som lovet pa sidste ars
generalforsamling.

Marianne Hougaard: Vi er godt klar over problemet, og

at andelshaverne har haft svert ved at f@glge med i bygge-

sagen og bestyrelsens arbejde.
Vi prgver endnu engang at love at .det bliver bedre i"ar !

Herefter blev mgdet hzvet.

P o R
Dirigent: kg S0 Do uj
referent: | giaune Rourkder
Formand: ;Zézz»dz ; 2 Ovary

Bestyrelse: .7




