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EJENDOMSADMINISTRATION

Referat fra ordineer generalforsamling afholdt i A/B Arhusgade 23-27 m. fl. den 3. maj 1993

Folgende andelshavere var repraesenteret .. : Helle Nielsen, Frederik Ottosen, Henning Andersen

(uden stemmeret), Kirsten Andersen, J. B. Martin,
Jens Chr. Jensen, Marianne Hougesen, Ane Kartrine
Havsteen.

Frabestyrelsen: .................... Jacob Hygom, Signe Lindskov Hansen, Martin Toft

og Kristian Sand.

Endvidere medvirkede ................ . - Statsaut. revisor Peter Eilers

— Saren Hilby (Alterna)
- Birgitte Bonde (Alterna)

Generalforsamlingen havde falgende dagsorden:
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Valg af referent.

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af regnskab og eventuel revisionsberetning til godkendelse.
Forelaeggelse af drifts— og likviditetsbudget til godkendelse eller anden beslutning.
Behandling af indkomne forslag.

Valg af bestyrelsesformand for sa vidt han er pa valg.

Valg af andre bestyrelsesmedlemmer.

Valg af 3 bestyrelsessuppleanter.

Valg af administrator jfr. vedtaegtens § 18.

Valg af statsautoriseret revisor jfr. vedteegtens § 25.

Eventuelt.

Som referent valgtes Birgitte Bonde.

Som dirigent valgtes Sgren Hilby, der erklaerede generalforsamlingen for lovligt indvarslet.
Endvidere blev forsamlingen gjort bekendt med de indkomne forslag, som bileegges
nzervaerende referat.

Bestyrelsens beretning blev fremlagt af Jacob Hygom, som indledningsvis oplyste, at
bestyrelsen havde haft mange garemal i det forlabne &r:

Der havde vaeret 4 andelsoverdragelser i labet af sommeren 1992, som havde taget en del
af bestyrelsens tid. Derudover havde en enkelt andelshaver féet tilladelse til at fremleje sin
andel.

Som bekendt havde foreningen skiftet administrator, hvilket havde medfert nogle problemer,
idet tidligere administrator efter modtagelse af opsigelsen ikke havde veeret seerlig samar-
bejdsvillig. Bestyrelsen havde problemer med at f& udleveret foreningens materiale, hvilket
havde sinket en del sager og stadig giver problemer i det daglige arbejde, idet tidligere
administrator ikke var i besiddelse af de forngdne oplysninger om de enkelte sager.

Bestyrelsen bemaerkede iovrigt tilfredshed med Alterna Ejendomsadministration.

Keelderprojektet havde ligeledes voldt problemer, idet arkitekt Claus Boertmann, som lovet og
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efter gentagne mundtlige og skriftlige opfordringer fra bestyrelsen, ikke var géet i gang med
sagen. Bestyrelsen sd sig derfor nadsaget til at give Boertmann en tidsfrist for arbejdets
udforelse. Boertmann skrev herefter et brev, hvori han nasten opfordrede til at man fandt en
anden arkitekt, hvorefter bestyrelsen valgte at opsige samarbejdet.

Projektets var yderligere blevet besveerret af, at der stadig er problemer med Pizza Pronto og
sundhedsmyndighederne.

Overdragelsen af bageriet viste sig s kompliceret, at bestyrelsen sé sig nedsaget til at antage
advokat Jens Bruhn-Petersen fra Advokatfirmaet Grubbe, Nielsen og Thomsen til at bistd
bestyrelsen i forbindelse med overdragelsen. Bageriet er nu - efter omfattende breveksling -
solgt til revisor Lidang, som har forpagtet det til Bager Bosse.

Vedteegtsandringerne havde ligledes taget en stor del af bestyrelsens tid, og arbejdet er nu
tilendebragt i samarbejde med adv. Jens Bruhn—-Petersen. De reviderede vedteegter udsendes
sammen med indkaldelsen til den kommende ekstraordinaere generalforsamling.

Arbejdsweekenderne, hvor der bl. a. var blevet ryddet op i gdrden, var gdet over al
forventning. Derimod fungerede trappevasken ikke, hvorfor bestyrelsen matte rekvirere et firma
til at forestd hovedrengaring, jvf. en tidligere generalforsamlingsbesiutning.

Efter afbrydelsen af samarbejdet med Boertmann havde bestyrelsen antaget arkitekt Rainer
Withagen til at udarbejde en filstandsrapport for ejendommen jvf. beslutningen fra ge-
neralforsamlingen i december 1992. Rapporten forventes faerdig om ca. 3 uger.

Bestyrelsen havde endvidere anvendt megen tid pd klubveerelsernes lejere, som ikke alle
forstdr at betale til tiden. Det er ogsa drsagen til, at der nu bliver kart fogedsag mod 2 lejere.
Et klubvaerelse var ulovligt fremlejet og genfremiejet uden bestyrelsens tilladelse, hvorfor dette
lejemdl nu er heevet.

| det forlgbne &r havde bestyrelsen deltaget i udbytterige ABF-kurser.

Martin fortalte, at fiernvarmeprojekter ligger en 3-4 8r ud i fremtiden, da tilskudsventelisten
allerede er lang. Bestyrelsen agter at indsende ansegning nu og tage sagen op igen om et
ars tid, idet man er nadt til at vente p&4 kommunens tilsagn om tilskud far eventuelle arbejder
pabegyndes.

Bestyrelsens haengepartier var udvalget til cykelskure og storskrald.

Som kommentarer til beretningen blev der bl. a. udtrykt undren over, at formanden ikke var
medt pd generalforsamlingen. Det blev oplyst, at Jytte Jensen ikke onskede at fortseette i
bestyrelsesarbejdet.

Det blev diskuteret, om der skulle etableres ventelister til klubvaerelserne, men belsert af
tidligere erfaringer blev dette ikke vurderet at veere hensigtsmaessigt.

Et medlem tilkendegav sin opfattelse af, at den person, som havde slukket fryseren, var
erstatningsansvarlig overfor de andelshavere, som derved havde fiet edelagt frostvarer.
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Ad: 4

Ad: 5

Ad: 6
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Beretningen blev herefter taget til efterretning

Peter Eilers gennemgik hurtigt regnskabet der fremviste et peent overskud. Der var et par
enkelte spargsmél til regnskabet, som blev-besvaret af revisor og bestyrelse. Bestyrelsen
onskede at tage forbehold for bestyrelsens kassebeholdning p& ca. kr. 4.000, da de
fremmgdte bestyrelsesmediemmer ikke dg haft mulighed for at kontrollere denne.
Bestyrelsen havde forsegt at f& pengene ud veret fra formanden, hvilket ikke var lykkedes,
men bestyrelsen gir dog ud fra, at: den ‘vil f4 overdraget belabet i forbindelse med den
kommende overdragelsesforretning 'm idligere og ny formand.

Andelsveerdien gav anledning til en del dlskusmn, da bestyrelsen, pd anbefaling af revisor og
advokat foreslog, at man ikke heevede andelsvaerdien til det maksimale, idet de fremtidige
forbedringer p& ejendommen vil fa an "'vaerdlen til at falde igen de neeste par ar. Revisor
mente at der var en risiko for at en an haver kunne forlange lovens maksimalpris ved salg
af en lejlighed, p.g.a. de gamle vedtaegte, S ordlyd Der blev fremsat 2 forslag om henleeggeise
af et belab til forbedringer: slpilicie

a) Henlaeggelse, kr. 350.000 hvorefter andelsvaerdlen ville udgere kr. 577,00 pr. fordehngstal.
b) Henleeggelse, kr. 400.000 hvorefter andelsvaerdlen ville udgore kr. 557,40 pr. fordelingstal.
Forslag b) blev besluttet med 18 stemmer for og 2 stemmer imod.

(Der gores opmaerksom p4, at hver andel har to stemmer.)

Regnskabet blev herefter godkendt, og andelsvaardlen fastsat til 557,40 pr fordelingstal excl.
indskud. R

Saren Hilby fremlagde budgettet for 1993 Der fremkom enkelte spgrgsmdl hertil, hvilke blev
besvaret og budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Den tidligere generalforsamIlngsbeslutnlng om, at bestyrelsen ikke er berettiget til at afholde
enkeltposter af vedhgeholdelsesmaessng art, 'som er starre end kr. 17.000,00, er fortsat
geeldende. Belgbet skal i givet fald tages fra posten udvendig vedligeholdelse.

Jacob orienterede kort om sidste generalforsamlmgen den 27/4-1993 hvor vedteegterne blev
godkendt, men pa grund af for lille fremmade ,skal til en ekstraordineer generalforsamling.
Medlemmerne var generelt glade for aendrm, ore.

Grundet den utilfredsstiliende ordnmg om trappevask havde bestyrelsen indhentet tilbud pd
professionel trapperengering. Kristian fremlagde 2 tilbud, hvori bitrappemne ikke var indeholdt
i det billigste. Alle var enige om, at gérd— og gadefejning samt vinduespolering ogsa skulle
indgd i tilbudet. Bestyrelsen blev opfordret til at indhente nye tilbud omfattende al rengaring,
snerydning og gdrdmandsarbejde. Bestyrelsen blev bemyndiget til at seette arbejdet igang
inden for en belgbsramme pa kr. 35.Q_Q 0 igt incl. snerydning.

Bestyrelsen foreslog, at foreningen indkebte en kopimaskine, som skulle veere til ridighed for
alle mediemmer. Forslaget gav anledni on leengere debat, hvor det bl. a. onskedes
forudsat, at maskinen skulle std i et aﬂést Iv ale og veere forsikret, samt at bestyrelsen skulle
arrangere et ngglesystem. BT eR e
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Med disse forudseetninger blev forslagt vedtaget med 20 stemmer for og 2 imod.

J.B. Martin fremlagde de forslag, som bilaegges naerveerende referatet:

Ad 6b:
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10a)
10b)
Ad: 7
Ad: 8
Ad: 9
Ad: 10
Ad: 11
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Det blev vedtaget, at bestyrelsen tager hgjde for eventuelle vaskeriplaner i forbindelse
med kaelderrenoveringen. J.B. vil selv undersgge priser og muligheder m.v., som skal
forelaegges en ekstraordinaer generalforsamling inden udgangen af september maned
i &r.

J.B. undersgger interessen for forslaget, der vil blive taget op af J.B. p4 en senere eks—
traordinaer generalforsamling.

| henhold til et af bestyrelsens indhentet tilbud ville forslaget medfere en udgift pa ca.
kr. 7.000. Omkostningen blev vurderet for hgj. J.B. trak sit forslag og indkalder
badeforeningens medlemmer til et mgde, hvor beslutningen ma treeffes.

Det blev vedtaget, at J.B. og Kristian undersgger muligheden for at udbygge antenne
anlaegget med flere kanaler. Antennens stand underseges samtidig.

Det blev vedtaget, at brandsikringen lovliggaeres i forbindelse med kaelderrenoveringen.
Det blev vedtaget, at man afventer stillingtagen til forslaget til det tidspunkt, hvor det kan
afgores, om det aktuelle rum vil blive bergrt af keelderrenorenovering og fiern-
varmeinstallation.

Generalforsamlingen tilsluttede sig forslaget. Bestyrelsen undersgger mulighederne.
Ingen var rigtig klar over hvem der var med i gdrdudvalget, det belv dog oplyst at Jytte
Jensen, J. B. Martin, Signe Lindskov Hansen, Annemette Hansen, Lisbeht Jensen og
Jacob Hygom er medlem af gardudvalget. De medlemmer som var tilstede, lovede at
strukturere udvalgets arbejde i labet af sommeren 1993.

Det blev besluttet, at dette punkt harer under gardudvalgets bemyndigelse.

Forslaget blev diskuteret, men forkastet.

Det blev vurderet, at foreningen ikke kan palaegge erhvervsandele at aendre facaden,
hvorfor bestyrelsen eventuelt ma ngjes med at opfordre til eendringer.

Jacob Hygom valgtes til formand.

Signe Lindskov, Kristian Sand, Martin Toft og Ane Katrine Havsteen valgtes som
bestyrelsesmedlemmer, der indbyrdes selv vaelger sine placeringer.

Man besluttede, at det var nok med to suppleanter. Marianne Hougesen og J. B. Martin
blev valgt.

Alterna Ejendomsadministration blev genvalgt.

Statsaut. revisor Peter Eilers blev genvalgt.
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Ad: 12

Bestyrelsen blev opfordret til at ophaenge en liste med bestyrelsesmedlemmernes navne
og telefonnumre. Opfordringen blev taget til efterretning med bemszerkning om, at
bestyrelsen ikke skal fungere som "vicevaerter”.

Kantlisterne pé trapperne bar gennemgas.

Det blev foresldet at give vinduerne trasbeskyttelse. Man enedes om af afvente
tilstandsrapportens modtagelse for der blev taget initiativ til forslaget.

Det blev besluttet at anskaffe en ny vandslange.

J.B udbad sig bestyrelsens bemeaerkninger til, at foreningen medlemmer ikke var blevet
inddraget i farvevalget ved facadens renovering. Bestyrelsen tilkendegav, at det var
sveert at redegere herfor, idet den tidligere for- og naestformand, som arbejdet
vaesentligst havde sorteret under, ikke var repraesenteret. Den repraesenterede
bestyrelse mente imidlertid, at det hang sammen med kommunikationsproblemer
bestyrelsen imellem. Bilagene er alle underskrevet af tidligere formand, naestformand
og varierende bestyrelsesmedlemmer, som efter den ny bestyrelse opfattelse m& have
veeret i den tro, at de skrev under pa hele regningen, og ikke acontoafregninger.

Der blev endvidere stillet spargsmal til malingens kvalitet, og bestyrelsen kunne oplyse,
at valg af maling er korrekt (diffusionsdben).

Da dagsordenen herefter var udtemt, erkleerede dirigenten generalforsamlingen for afsluttet.
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Som referent: Som dirigent:




