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‘Referat af ekstraordinzaer generalforsamling
‘mandag den 30/11-1992.

Til stede ved madets begyndelse:

Fra bestyrelsen:

Jytte Jensen, Jacob Hygom, Kristian Sand (fer: Jonny) og Signe Lindskov Hansen.
@vrige andelshavere:

Jesper Johansen, Lisbeth Jensen, Kirsten Andersen, Poul Larsen, Jens Chr. Jensen, Frederik Ottosen,
Marianne Hougesen, Helle Nielsen, Fru Andersen og Fru Johansen.

Fuldmagter: Martin Toft og Svend Hendrup.

lalt: 16 stemmeberettigede andele repraesenteret.
Geest: Sgren Hilby fra administrationsfirmaet "Alterna".
Generalforsamlingen udnzevnte flg. til:

-Dirigent: Kirsten Andersen.
-Referent: Signe Lindskov Hansen.

Kirsten Andersen indledte madet med at konstatere, at Generalforsamlingen var korrekt indkaldt jf.
foreningens vedtaegter.

* Bestyrelsens forslag *

Punkt 1. Valg af administrator.

Punktet blev behandlet senere i aftenens program, da bestyrelsen havde inviteret Seren Hilby fra det
foresldede administrationsfirma Alterna. Generalforsamlingen vurderede, at det var mest hensigtsmaes-
sigt at gemme dette punkt, sdledes at det gik i forleengelse af Saren Hilby s oplaeg.

Punkt 2. Valg af tekniker til at forestd istandsaettelsen af kalderetageadskillelsen.

Jacob Hygom: indledte med at uddybe de i generalforsamlingsforslagene beskrevne overslag fra Arki-

tekt Claus Boertmann og Henrik Suhrs Tegnestue. Jacob Hygom pointerede, at den primaere forskel p3
de to lasningsmodeller var, at Claus Boertmanns overslag indeholder fugtnedsaettelse i kaclderen, hvil-

ket er en mere langsigtet Igsning. | begge tilfelde vil understatningen blive i form af jernstolper.
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Vedragrende statteordningen, som vi som bekendt allerede har segt, skal det siges, at en ny ordning er
pa vej. Denne nye ordning indebaerer sandsynligvis at belgbet, der ydes statte til, ikke lsengere kun er
handveerkerudgifter, men det belgb som andrager hele entreprisen. Desuden vil det stattebelsb, der
ydes pr. andel, sandsynligvis blive sat betydeligt i vejret. Ydermere forventes en ny stgtteordning med
henblik pa instalering af fjernvarme.

Bestyrelsen har besluttet at indstille Claus Boertmann s forslag, dels da det er et mere langsigtet
forslag, dels fordi Claus Boertmann er en autoritet pd omradet og fordi bestyrelsen fornemmer, at der

kan oparbejdes et tillidsfuldt samarbejde.

Jacob Hygom fremhaever, at alle naevnte priser i forslagsskrivelsen fra bestyrelsen er overslag, hvilket
betyder, at priserne ikke er endelige. Den endelige og bindende pris, tilbuddet, afgives af den tekniker,
generalforsamlingen veelger, i forbindelse med projekteringen.

Kirsten Andersen: foreslar resten af behandlingen af punkt 2. udskudt, idet Seren Hilby fra Alterna har

meldt sin ankomst.

Punkt 1. Valg af administrator.

Seren Hilby fra admnistrationsfirmaet Alterna bydes velkommen.
Seren Hilby: Er klar til at besvare eventuelle spargsmal.

Jesper Johansen: Vil det betyde et fald i serviceniveauet, idet | er ca. 13.000 kr. billigere end vores

nuvaerende administrator ?

Jacob Hygom: mener, at Alterna preesenterer de samme ydelser som AB‘erne.

Jesper Johansen: Hvad slags firma er Alterna ?

Saren Hilby: Alterna er et 12 3r gammelt, privatejet firma.

Kirsten Andersen: | hvilket omfang er juridisk bistand indeholdt i den aftalte &rlige honorering ?
Soeren Hilby: | forbindelse med radgivning i forbindelse med alm. drift og vedligeholdelse, bistar Alter-
na s ansatte. Dog er der ingen af dem, der er jurister, men han mener at de kan radgive i de fleste
basale juridiske spargsmal. | forbindelse med tvister og andre ekstraordinzere sager vil honoreringen

beregnes saerskilt. Dette sker ligeledes, nar der er brug for egentlig advokatbistand.

Jacob Hygom: forklarer, at det ogsd hos AB “erne forholder sig sdledes, at sager, der anses for at
veaere "ud over det almindelige", beregnes saerskilt.

Kirsten Andersen: Hvordan forholder det sig med administrativ radgivning og honorering i forbindelse
med byggesagen ?

Seren Hilby: Ud fra det, Seren Hilby vidste om byggesagen, s det ud til, at der er rimelig styr pa den
tekniske del. Den administrative del ville f.eks. besta i at udarbejde et budget, nar det endelige tilbud
foreligger. Dette er noget, der honoreres szerskilt, idet Alterna opererer efter et nettosystem, hvor der i
den &rlige betaling kun er indeholdt netop de ydelser, som vi under normale omstaendigheder har brug
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for. Seren Hilby forklarer ligeledes, at det er muligt for Alterna at optage 1an for os, men at kreditfor-
eningerne automatisk foretager omprioriteringer af vores eksisterende 1an.

Jens Chr. Jensen: sperger, hvilke advokater Alterna normalt konsulterer.

Seren Hilby: Advokat Steen Bech i sager vedr. alm. boligret og advokat Bjarne Freshgj i sager anga-
ende inddrivelser af forskellig karakter.

Kirsten Andersen: Hvor snaevert er dette nettosystem ?

Saren Hilby: Det kan ordnes p& den méade, at bestyrelsen i et vist omfang selv kan tilretteleegge bud-
gettet, sdledes at en post indskraenkes. Desuden kan portoudgifter 0.a. nedsaettes, hvis f.eks. postom-
delingsarbejdet bliver overgivet til bestyrelsen. Men der bliver under alle omsteendigheder afholdt et
koordineringsmade bestyrelse og administrator imellem, en gang arligt.

Jacob Hygom: beder Seren Hilby skitsere eksemplet, hvor administrator udarbejder raskitse til arsregn-
skabet. (hvilket var en mulighed, Saren Hilby forelagde bestyrelsen ved det farste mede med Alterna
d. 25/11-92).

Seren Hilby: P4 niveau 3 (som er det hajeste og dyreste serviceniveau hos Alterna) kan man vaelge at
lade administrator udarbejde en riskitse til &rsregnskabet, hvorefter denne indleveres til en statsauto-
riseret revisor til gennemsyn og underskrivning. Seren Hilby mener, at dette principielt er p& kanten,
idet administration og revision baer vaere adskilt.

Jacob Hygom: Da det er niveau 2 vi, ifald det bliver Alterna, der skal vaere vores nye administrator, vil
benytte os af, er det dog ikke alle ydelser p& dette niveau vi har brug for. F.eks. indeholder det bl.a.
udfeerdigelse af varmeregnskab, som vi evt. gerne s& erstattet med manedlige udsendte restancelister.

Kirsten Andersen: Det kan vaere svaert, at gennemskue, hvorledes den endelige honorering fastsaettes,
nar vi - via niveaudelingen - kan fa det, som vi vil have det.

Saren Hilby: Der er fra Alterna “s side afgivet tilbud, og firmaets standartsbetingelser er udleveret,
hvoraf beregningen af honoraret fremgér. Ligeledes er honoraret for sagsbehandling, der ligger ud over

det normale, beregnet efter faste takster.

Jacob Hygom: Er der mulighed for at sendre i aftalen undervejs ? Og hvordan er det med frister for
dette ?

Soren Hilby: Det er muligt, men det er primzaert lagt op pa den made, at der ikke burde vaere behov for
andringer undervejs. De havde endnu ikke varet ude for det.

Kirsten Andersen: | hvor hgj grad kan | deltage i bestyrelsesmader (jf. byggesag) ?

Seren Hilby: Det er ikke indeholdt i niveau 2. Men i forbindelse med f.eks. byggesager vil en sadan
deltagelse skulle honoreres saerskilt.

Kirsten Andersen: Bestyrelsen har altsd gennemset Alterna “s standardbetingeelser og skennet, at
niveau 2 stort set svarer til det, vi far idag.
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Der blev diskuteret en del frem og tilbage om, hvornir det eventuelle administratorskift skulle forega.
1/1-93 foreslas endeligt som udgangspunkt, sifremt vi kan blive enige med AB “erne om dette. Alterna
vil, séfremt det bliver dem, kraeve, at bogholderiet bliver vurderet szerskilt, inden de overtager.
Meninger om AB “ernes arbejdsindsats bliver fremlagt.

Afstemning om punkt 1. Valg af administrator.

14 tilstedeveerende andelshavere stemte for Alterna, som foreningens nye administrator.
2 fuldmagter stemte for Alterna.

0 stemte imod Alterna.
Forslaget var dermed enstemmigt vedtaget.

Punkt 2. Valg af tekniker til at forestd istandsattelsen af keelderetagesadskillelsen.

**x*  2.del af behandlingen ***

Kirsten Andersen: efterlyser pris pad Peter Jahn og Partnere ‘s overslag.

Jacob Hygom: oplyser, at den er pd 982.100,00 kr incl. moms.

Jacob Hygom: forteeller, at Henrik Suhr, Claus Boertmann og andre arkitekter, der er blevet forelagt
sagen, alle har vurderet, at Peter Jahn og Partnere “s forslag er den optimale lgsning. Men de mener
samtidig, at der - vores gkonomi taget i betragtning - kan laves en billigere og stadig holdbar lasning.
Jesper Johansen: giver Jacob Hygom ret i, at der er forskel pd Suhr’s og Boertmann ‘s forslag. Men
synes bedst om Suhr “s, idet vi selv kan forsage at forestd udterringen. Dette kunne etapevis lade sig

gore uden et 100.000 kroners maskineri.

Jens Chr. Jensen: er for Boertmann “s forslag, idet der ved tidligere undersegelser er konstateret utaet-
heder i kloaksystemet under 23-25, der hvor hovedaflgbet fra garden laber.

Jacob Hygom: pointerer, at kaelderen har veeret naevnt som et kritisk punkt siden den ferste tilstands-
rapport i 77-78. Seneste problem var oversvemmelsen med kloakslam i keelderen under Pizza “en i 23
tidligere pa aret. Derfor ingen lasninger i etaper.

Kristian Sand: fremhaever, at udiuftningsproblemet er s stort, at der skal teknisk bistand til.

Dernzest en del snak om fjernvarme, der mundede ud i, at bestyrelsen skal sikre sig, at den feerdige
istandsaettelse af keelderen ikke ger det vanskeligere at installere fiernvarme.

Jacob Hygom: forklarer, at statteordningspuljen er opbrugt for i &, men at vi i det nye &r far mulighed
for at fa del i den nye pulje.

Jesper Johansen: vil gerne stemme for Boertmann “s forslag, men ser gerne, at vi diskuterer arbejdet
med udterringen med Boertmann sdledes, at vi har faling med, hvordan vores penge bliver brugt.
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Spergsmalet om, hvorvidt de allerede indsendte tilskudsansegninger stadig er gyldige, blev bragt pa
bane. Det er de. Vi star rimelig godt skonomisk, dels fordi vi p.t. har et temmeligt stort overskud pa
vores kassekredit. Ydermere har den 19. alm. vurdering givet en stigning p& ejendommens vaerdi.

Kirsten Andersen: spgrger om Boertmanns overslag indeholder reparation af den brukne kloak under
Pizza “en.

Jacob Hygom: svarer, at skaden er sket efter, at Boertmann har afgivet sit overslag, hvorfor kloak-
reparation ikke er indeholdt. Dog har Boertmann selv fremhasvet muligheden for kloakreparationer, idet
sddanne kunne vaere indeholdt i posten "fugtudterring” i hans overslag.

Der blev diskuteret, hvorvidt generalforsamlingen skulle fastssette en skonomisk ramme, indenfor

hvilken bestyrelsen har radderum, i forbindelse med en eventuel difference i pris mellem overslag og det
endelige tilbud.

Generalforsamlingen enedes om en ramme pa max. 650.000,00 kr. Overskrides denne ramme, skal
der indkaldes til generalforsamling, s& den kan godkende den nye pris.

Generalforsamlingen ser meget gerne, at der, ndr byggesagen kommer i gang, etableres et hgjt infor-
mationsniveau fra bestyrelsen til foreningen.

Afstemning om punkt 2. Valg af tekniker til at forestd istandsasettelsen af kaelderetageadskillelsen.
O repraesenterede andelshavere stemte for Peter Jahn og Partnere “s lgsningsmodel.

14 tilstedevaerende andelshavere og 1 fuldmagt stemte for Claus Boertmann s lesningsmodel.

0O tilstedeveerende andelshavere stemte for Henrik Suhr “s lasningsmodel.

1 fuldmagt stemte for Henrik Suhr “s lgsningsmodel.

Forslaget om, at foreningen vaelger Claus Boertmann til at forestd istandsaettelsen af kaslderen, og
dermed ogsad dennes lasningsmodel var dermed vedtaget.

Punkt 3. Telefonqodtgorelse.

Der herskede ingen tvivl pa generalforsamlingen om, at forslaget var rimeligt, idet bestyrelsesarbejdet -
som det fungerer nu - er jeevnere fordelt mellem alle bestyrelsens medlemmer. Det rimelige i forslaget
sds ogsd i lyset af, at det principielt strider mod ideen med frivilligt arbejde, at der er skonomiske
omkostninger forbundet dermed.

Jens Chr. Jensen: foreslog, at bestyrelsen skulle forhere sig hos administrator vedr. de skattemaessige
detaljer forbundet med telefongodtgarelse.

Afstemning om punkt 3. Telefongodtgarelse.

Forslagets ordlyd: "Vi foreslar, at der afsaettes et belab til telefongodtgarelse for bestyrelsens medlem-
mer pd 5 * 750 kr. per bestyrelsesperiode”.
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14 tilstedeveerende andelshavere stemte for overstiende forslag.
2 fuldmagter stemte for overstiende forslag.

O repraesenterede andelshavere stemte imod ovenstdende forslag.
Forslaget var dermed enstemmigt vedtaget.

Punkt 4. Vedtaegtsrevision.

Det skal inden referatet af behandlingen af punkt 4. bemaerkes, at der jf. vedtaegterne kreeves falgende
forhold opfyldt, far forslaget kan vedtages:

1. 2/3 af foreningens stemmeberettigede medlemmer er repraesenteret og stemmer for forslaget.

2. Hvis punkt 1 ikke er opfyldt, stemmer de repreesenterede medlemmer om forslaget, og hvis 2/3 af
disse har stemt for forslaget, skal der afholdes ekstraordinzer generalforsamling inden 14 dage, hvor
der skal afholdes endelig afstemning om forslaget.

Da der er 15 andelshavere repraesenteret (Jens Chr. Jensen forlader nemlig generalforsamlingen om en
1/2 side - inden afstemningen om punkt 4 - uden at efterlade en fuldmagt.), og dette ikke udger 2/3 af
foreningens mediemmer, er generalforsamlingen nedt til at stemme om forslaget pa ny ved en ekstra-
ordinaer generalforsamling, der er fastsat til torsdag d. 3/12-92.

Jacob Hygom: giver uddybende forklaring pa korrektionerne i vedteegterne. Alle korrektionerne er (som
ogsa beskrevet i den omdelte "Orientering om vedtzaegterne.") udfert med den intension, at frembringe
et saet vedtaegter der, i det omfang det eksisterende arkivmateriale tillader det, stemmer overens med

de forslag til sendring af vedtsegterne, der gennem foreningens historie er veedtaget.

Folgende paragraffer er aendrede i forhold til det saet vedtaegter fra oktober 1991, der var ukorrekt
revideret:

Nuvarende paragraf:

{vedtagter fra d.9/11-92) Andring (i forhold til vedtaegterne fra okt 1991):

8. "oprindelige cisterner" sendret til "cisterner".

10. tilfojelse af paragraffen om bytteret.

12. (8 11-i vedteegterne fra okt. 1991) desideret prioriteringsliste er
ndret, siledes at prioriteringens konsekvens fremgar af ord-
lyden.

13. (8 12-i vedtaegterne fra okt. 1991) stk. 2 og 3 er tilfajet jf. ved-

teegtseendring, besluttet ved ex. ord GF. d.22/6-92.

18. (8 17-i vedteegterne fra okt. 1991) et "selv" er tilfgjet i stk. 2.



7

20. (8 19-i vedtaegterne fra okt. 1991) "dog kan flere....... betragtes
som ugyldige.” er udeladt.

21. (&8 20-i vedtaegterne fra okt.1991) paragraffen er aendret saledes,
at vedtaegter vedr. ordinzer og ekstraordinser generalforsamling er
delt op i to. Desuden er "Om forhandlingerne...... for bestyrelsen.”

eendret til "Der skrives referat...... til samtlige medlemmer.”

22. (8 21-i vedteegterne fra okt. 1991) "Hvert andet &r afgar forman-
den" er aendret til "Hvert &r afgar formanden".

23. {§ 22-i vedteegterne fra okt. 1991) "Foreningen forpligtes....sidan
er ansat.” er udeladt. | stk. 4: "administrator" er aendret til admini-

strators advokat."

24, (8 23-i vedteegterne fra okt. 1991) | stk. 1: "Er administrator
ansat, kan han" er sendret til "Administrator kan".

25. (824-i vedteegterne fra okt. 1991) I stk. 5: "beretning om" er
udeladt.

Herudover er der foretaget konsekvenssendringer i flg. paragraffer:
5,9,12,13, 14, & 16.
P& dette tidspunkt forlader Jens Chr. Jensen madet, uden at efterlade en fuldmagt.

Kirsten Andersen: papeger, at det, som vedtaegterne nu er udformet, er for let at gennemfare ved-
taegtseendringer pad ekstraordinzaere generalforsamlinger.

Det bliver fremhaevet, at der er s& mange synlige fejl i vedteegtssaettet fra okt. 1991, som er det,
foreningen drives ud fra, at vi er nadt til at gere noget radikalt ved det. Ellers drives foreningen sa at
sige uden geeldende vedteegter. Dette diskuteres, og generalforsamlingen besluttede, at stemme for-

slaget igennem, for ved senere generalforsamlinger at forestd de nadvendige aendringer.

Der blev generel enighed om at tage en - pa en af fuldmagterne pategnet - opfordring op, om at lade
vedtaegterne blive gennemlaest af en pd omradet sagkyndig.

Afstemning om punkt 4. vedtaegtsrevision.

Forslagets ordlyd: "Bestyrelsen foreslar, at de uddelte vedtaegter bliver vedtaget som foreningens
officielle vedtsegter”.

13 tilstedeveerende andelshavere stemte for ovenstaende forslag.
1 fuldmagt stemte for ovenstiende forslag.

1 fuldmagt stemte imod ovenstdende.
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Forslaget er dermed vedtaget under den af GF satte forudssetning, at de omdelte vedtaegter (fra
d.9/11-92) bliver gennemlzest af en sagkyndig.

Eventuelt.

Jens Chr. Jensen: papeger urimeligheden i at en privat fryser star i baghuset og tapper af foreningens
strem.
Bestyrelsen er blevet pélagt, at ordne problemet.

Trappevasken er igen - igen pa programmet. Og forhabentlig kan den gvrige del af foreningen give GF
ret i, at trapperne ser ganske forfaerdelige ud. Bestyrelsen er blevet palagt, at lister og remedier er i
orden,

Renholdelsen af garden og gaden fungerer heller ikke optimalt. Poul Larsen har hidtil stiet for dette
job, men fra nu af vil Jytte Jensen pitage sig det.

Lisbeth Jensen: sparger om der eksisterer en skrivelse, der orienterer om husorden og den almindelige
vedligeholdelsespligt, og i bekraeftende fald, om ALLE husets beboere er bekendt med disse. Iszer fordi
der star kekkenaffald og andet ragelse her og der, iszer pa lofterne ved klubvzerelserne.

Svaret er, at der eksisterer en generel husorden, der udleveres til lejerne af klubvaerelserne. Men der
var stemning for, at der tages fat i dette og udarbejdes skrivelser, der er "up to date". Hvad angar den
alm. vedligeholdelse, sa er det snart tid til igen at male vinduerne med Pinotex. Bestyrelsen vil give

besked om, hvornar "tid er".

Lisbeth Jensen: foreslar, at der bliver udarbejdet en art velkomst til nytilflyttede andelshavere, der
oplyser om de mest alm. praktiske ting, som de foregar her i huset.

Vedrerende loftrummene har der gentagne gange vaeret optreek til en grundig registrering. Det péaleeg-
ges bestyrelsen "at f& orden” p& loftrummene, hvilket vil sige nummerering og navneskilte.

Jytte Jensen: ger opmaerksom p3, at bestyrelsen har konsultationstid den forste torsdag i maneden
mellem 19.30 & 20.00, hvor foreningens beboere er velkomne til at komme, hvis der er problemer

eller spargsmal.

Efter dette sidste punkt under eventuelt rundedes madet af.

Dirigent:




