1. Valg af dirigent og referent.
J.B. konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt, og bed deltagerne velkommen.

Jytte Jensen blev valgt som dirigent.
J.B blev valgt som referent.

2. Bestyrelsens beretning.

Formandens, eller i dette tilfzlde, bestyrelsens beretning havde i &r form af en punktvis gennemgang
af de sager, som bestyrelsen havde veret stillet over for i det forlebne dr.

Opsummering af forrige ordinzre general forsamling.
Referat af dette punkt er ungdvendigt, da det stir at lese i referatet af samme.

Tagrenoveringen.

Meget kort fortalt var der lobende en masse ting, som bestyrelsen skulle tage stilling til eller finde
ud af eller gore eller, hvad der var svarest, fi andre til at gere. Dette betad ogsa, at der ustand-
seligt var bestyrelsesmader, Derudover gjorde bestyrelsen opmarksom pa at det er meget vigtigt, at
nogler til loftsrum bliver udleveret, gerne i en forseglet kuvert. Bestyrelsen skal have adgang til disse

loftsrum, pga. mistanke om utztheder i taget.

Forsikring.

Da BALTICA opsagde vores forsikring i 1990, var bestyrelsen nedt til at finde en ny forsikring.
Bestyrelsen kontaktede forskellige selskaber, heriblandt TRYK, CODAN, ALM. BRAND og ALKA.
Sidstnzvnte havde det bedste tilbud hvorfor de pr. 20/7-90 blev vores nye forsikringsselskab.

Fremleje.
Bestyrelsen havde i det sidste &r haft en del problemer med fremieje, bade hvad angar lengden af

disse, prisen og hvor ofte. Det blev under- streget, at enhver form for fremleje skal godkendes af
bestyrelsen, og bestyrelsen aldrig vil kunne godkende en husleje, der overstiger den alm. husleje +
max 5. % som kompensation for nedskrivninger pd evt. dokumenterede forbedringer.

Bytteretten.
Der havde i det forlebne ar ikke varet nogen, som gjorde brug af muligheden for bytte, og be-

styrelsen havde derfor ingen kommentarer til dette.

Salg af lejligheder.
Der har det sidste halve ar varet en del lejligheder til salg, og bestyrelsen understregede, at alle

bestdende forbedringer i en lejlighed kraver ibrugtagningstilladelse, og at andelshaveren selv er
ansvarlig for at en sidan findes. Hvorledes den kommende bestyrelse vil administrere dette er
selvfolgelig op til denne, men den afgéende bestyrelsen anbefalede flg. fremgangsméde :

a. Andelshaveren indhenter byggetilladelse hos bestyrelsen.

b. Andelshaveren indhenter ibrugtagningstilladelse fra mag.

c. Andelshaveren fremviser ibrugtagningstilladelsen til bestyrelsen.

Klubvarelser.
Som szdvanligt har der varet en masse bovl med vores klubvarelser, alt for meget i forhold til deres

husleje. Derfor har bestyrelsen i det sidste ar valgt at betragte ventelisten til klubverelserne som en
liste over inter. uden hensyntagen til hvornir de métte vare blevet tilmeldt denne.

Rydningen af lofter.

I forbindelse med tagrenoveringen blev alle andelshaverne bedt om at gere deres loftsrum tilgngeli-

ge. Dette afslarede felgende :

a. En del af andelshaverne kan ikke l&se.

b. En del loftsrum blev ikke benyttet til andet end skrammel efterladt af tidl. og eksis. andelsha-
vere.

Som konsekvens af dette indkaldte bestyrelsen til utallige arbejdsweekend’er (ogsd pa hverdage), hvor

disse rum skulle ryddes. Resultatet var meget nedsldende, loftsrummene blev ryddet men der var

igennemsnit kun 3 personer udover bestyrelsen der madte op. Hvis dette skulle tages som et udtryk

for den gengse holdning til fzllesarbejde i foreningen, anbefalede bestyrelsen en revurdering af

budgettet.
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Rydningen af kalderen.
Efter at alle klderrum var ryddet, blev der serget for effektiv udluftning, men pga. en stor fugtighed

i treverket var det nedvendigt, at rydde kzlderne for al treverk.

Hvad si nu 2?

Den gamle bestyrelsen rundede deres beretning af med en opfordring til den nye bestyrelse. Ud-
deleger en del af det arbejde, som ikke henherer under decideret bestyrelsesarbejde, sa som :
a. Storskrald. '

b. Gadefejning.

c. Trappevask.

d. Bag/festlokale.

e. Dorskilte.

f. Badeklub.

Dermed ikke sagt at disse personer skal udfere arbejdet, blot sarge for at det bliver gjort.
Til bestyrelsens beretning var der felgende kommentarer/sporgsmal

Svend Hendrup.

Udtrykte utilfredshed over bestyrelsens langsommelig behandling ved salget af lejlighed nr.
7, og bekymrede sig over at overdragelses dokumenterne var blevet vak i en hel mined. S.H.
spurgte om det fremover ville vare det normale procedure at salg af lejligheder ville tage sa

langt tid.

Bestyrelsen svarede at det naturligvis ikke var normalt procedure, og forklarede de nzrmere
omstzndigheder ved netop dette salg.

Vedr. papirernes forsvinden forklarede bestyrelsen at papirerne var ved et fejl blevet mislagt
i stedet for at blive indsendt. Man troede forst at sagen 14 hos administrationen, og farst
opdagede at dokumentet manglede 2-3 uger senere.

Man bad administrationen om at gennemga deres papirer, og derefter gennemgik vores egne,
hvorefter papirerne blev genfundet.

Det blev ogsa understreget at der i den pagzldende periode har varet solgt hele 7 lejlig-
heder i foreningen, samt varet en del udskiftning i klubvarelserne.

Flere af szlgerne er is@r utilfreds med bestyrelsens grundig gennemgang af lejlighederne, da
dette har afsleret manglende ibrugstagnings tilladelser, og andre mangler som szlgerne
overtog da de selv kebte lejligheden. Det er andelshaverens ansvar at lejlighedens installa-
tioner er lovlige, selv om der ikke er blevet &ndret ved boligen siden man har kebt den.

Jens Jensen.

Fortalte at man for flere ar.siden var blevet enige om at der skulle udarbejdes et bilag til
overdragelses aftalen som vedrorte rydning af loftsrum.

Bestyrelsen fortalte at denne opgave manglede at blive udfert, og at der skal males numre pa
dorene til samtlige loftsrum fer dette kan lade sig gore. Bestyrelsen har sikret sig at fra-
flyttende andelshavere har fjernet deres ejendele fra ejendommen.

Marianne Weischer.

Onskede at here om trappevaskanordningen virkede i samtlige opgange, og undskyldte de

manglende lister i januar. -
Beboerne i opgang 23 og 27 var godt tilfreds med trappernes tilstand.
Beboerne i opgang 25 var ikke tilfreds, da der tit manglede at blive vasket trapper i op til 3

uger ad gangen.

Jacob Melnik.

Gjorde opmarksom pa at man i fremtiden skulle finde en til at feje gade & gérd, da han ikke
ville kunne udfere denne opgave i fremtiden.

Jacob oplyste ogsd at bestyrelsen ikke fik udleverede alle af bestyrelsens papirer fra den
afgdende bestyrelse for 2 méineder efter at bestyrelsen var blevet valgt.

Jacob fortalte ogsa at i lebet af 1990 havde bestyrelsen haft flere opgaver som skulle klares
end der samlet havde veret i de fem foregdende &r.

Bestyrelsen har holdt ugentlige bestyrelses meder (32 stk.), ugentlige byggemeder, et antal
varslede og uvarslede arbejdsdage.

Anne-Katrine Mortensen.

Efterlyste kopier af administrationens brev vedr. anszttelse af andelskronen.



Bestyrelsen oplyste at man havde kopier af dette brev, og hvis der var andelshavere som var
interesserede i at lase brevet kunne de fa et kopi i pausen.

Vedr. anszttelse af andelskronens vardi blev det oplyst at vi bruger den 17.nde alm.
vurdering som basis for andelskronen og at man forventede at den 19. alm. vurdering ville
komme 1 lgbet af de kommende ér.

Jacob bemarkede at der ellers var mulighed for at bruge ejendommens handelsvardi som
basis for andelskronen, dog var det ikke sikkert at vurderingen ville vare gunstig.

Under alle omstendigheder skulle man gore vurderingsmandene skriftligt opmarksom pé de
forbedringer man har foretaget i ejendommen.

Kirsten Andersen.

Roste bestyrelsen for det arbejde som de har udfert i 1990.

J.B. Martin.

Afsluttede bestyrelsens beretning ved at fortzlle at de storste opgaver i 1990 var: Tagreno-
vationen, ugentlige meder og dagligt eftersyn; Fremlejere, de mange kontrakter; Lejere, som
har misligholdt deres lejekontrakter; Loftsrum og kalder rydningen; Gardsagen. Der er i
fremtiden mere at tag fat i, bland andet understettelse af etage adskillelsen mellem kalder og
stue 1 23 og 25.

J.B. oplyste at grundet arbejdspres fratrddte Jacob sin post i bestyrelsen, og at Anne og J.B.
ikke anskede at genopstille.

Samtlige representerede andele godkendte bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af drsregnskab for 1990.

Morten og J.B. gennemgik et grafisk fremvisning af foreningens gkonomi siden 1985.
De mest bemarkelsesvaerdige punkter var:

At vi har haft et mindre overskud i 1985, og har haft underskud is@r i 1988 (rienovationy 0g 1 1990

(tagrenovation)

Udgifter til udvendige vedligeholdelse har varet forholdsvis lave i 1985 og 1986 (mindre end
200.000), men at i 1987 - 1990 har de varet storre pg.a. girden og tagrenovationen.

Ved eget arbejde i 1990 har vi sparet 85.000 (325 mandetimer) samt i de forste fem maneder af 1991
for 43.000 (165 mandetimer)

Udgifter til forsikringer & brandbidrag har steget fra ca. 35.000 til over 60.000 i 1988 og 1989,
og er igen faldet i 1990 da vi skiftede forsikringsselskab.

Udgifter til renholdelse steg fra 25.000 i 1986 til mellem 37.000 og 42.000 i 1987 - 1989, og er
igen faldet til ca. 25.000 i 1990 da vi nu selv renholder trapperne.

Omkostninger ved vandforbruget er steget fra ca. 20.000 i 1987 til et forventede 80.000 i 1991.
Dette skyldes tildeles at prisen pr kubikmeter vand er steget meget i lebet af perioden, samt at
vandforbruget i ejendommen er steget. Bestyrelsen opfordrer atter alle til at serge for at deres
vandhaner ikke drypper, og at cisternerne ikke lober.

Administrationen gennemgik regnskabet for 1990 hvortil der blev stillet folgende spergsmal.

Man enskede at vide hvorfor regnskabet forst blev uddelt pa generalforsamlingen.
Arsagen til dette var at bestyrelsen havde en del rettelser og kommentarer til de forste udkast til

regnskabet, og at man derfor var kommet i tidsned.

Der blev stillet sporgsmal til hvorledes man udregnede fordelingstallet (andelskronen), samt hvilket
verdi man forventede at andelskronen ville andrage hvis budgettet ikke blev overskredet i 1991.
Administrationen svarede at hvis man summere budet resultatet og andelsformuen eks. indskud vil

der vere kr. 339 pr fordelingstal (M?) ultimo 1991.

Regnskabet 1990 blev godkendt uden @ndringer af samtlige representerede andelshavere.

4. Forelzggelse af budget for 1991.
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Det blev diskuteret hvorledes man i fremtiden skal udfere renholdelse af ejendommene, og man blev
enig om at trappevask vil fortsat blive udfoert af andelshaverne, at man ville forsege at finde en
andelshaver som er interesserede i at feje gard og fortov i stedet for at vaske trappe, og at man ville
ikke tznke pa snerydningen fer til efterar.

Administrationen gjorde opmarksom pa at de hvert &r bedemmer hvorvidt det kan betale sig at
omprioritere foreningens 1an, og at ved en omprioritering af 1an vil andelskronen falde i en kortere
periode, men at det ogsé vil betyde at foreningen vil spare penge som nu gar til betaling af renter pa
de hejtforrentede 1an.

Jacob fortalte at foreningen har ingen mulighed for at fratrakke renter fra i skat.

Da andelsforeninger normalt aldrig har overskud, betaler de ingen skat.

Budgettet for 1991 blev enstemmigt vedtaget.

S. Forslag,

Der var 17 andele representerede. Ved vedtezgtsendringer skal minimum 12 vare for forslaget for
at dette kan tages op pa den ekstra ordin@re generalforsamling.

Forslag til forlig med Kaj Holm.

Baggrunden til sagen blev gennemgéet, bestyrelsen forklarede hvilke arbejder der var blevet udfort
og hvilke belgb der var tale om j.fr. tidligere referater af bestyrelsesmoderne.
Det blev pointeret at samtlige arbejder ikke var afsluttede.

Jacob understregede at generalforsamlingen accepterede et bestemt belgb for udferelsen af gardrenova-
tionen og at Kaj Holm blev gentagne gange gjort opmarksom pa storrelsen af dette belob, og at
belobet ikke matte overskrides.

Jacob krevede ogsd at vide hvorfor man nu str i den situation at vi nu bliver afkrevet mere end
generalforsamlingen godkendte, samt hvor ansvaret for overskridelsen skal placeres.

Generalforsamlingen ensker tilfojet felgende s@tning til udkastet: "I evrigt er patalt arbejder ikke

ferdiggjort".
Ved afstemningen pé denne punkt var der 16 stemte for, 1 imod.

Forslag til procedure: Andring af forslag stillet til generailforsamlingen.

14 stemte for, ingen imod, 3 stemte ikke.

Forslag til procedure: Vedtagtsendringer.

Forslaget blev trukket tilbage af forslagsstilleren.

Vedtaegtsendringer:
Forslag _ resultat

9

Udgar da der ikke var forslag til navnezndring.

16 for, 0 imod, 1 stemte ikke.

Trukket tilbage af forslagsstilleren.

17 for.

10 for, 7 imod.

14 for, 3 imod.

Trukket tilbage af forslagsstilleren da forslaget ikke ville forbedre foreningens og bestyrelsens
vilkdr, bestyrelsen blev palagt at lave sine egne procedure omkring eksklusion af medlemmer.
17 for.

Paragraf 10a,stk.2a: rettes "den fraflyttede lejer" til "det fraflyttede medlem".

17 for. '

14 for, 3 imod.

BN —

Da klokken var meget fremskreden valgte generalforsamlingen at springe til pkt. 9, valg af administrator
og revisor. Forslag nr. 10 - 22, forslag fra S. Hendrup, samt pkt. 6, 7, og 8 genoptages ved fortszttel-
sen af den ordinzre generalforsamling d. 3.5.91.

9. Valg af administrator og revisor.

13 stemte for at nuvaerende administrator og revisor blev genvalgt for 1. dr. Ingen stemte imod.



